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Renovatie- en onderhoudproject Vreewijk
e

Verder
vochtproblemen

zonder

De komende vijftien jaar wordt het Rotterdamse tuindorp
Vreewijk grondig aangepakt. De wijk en de buitenruimte krij-
gen een groenere uitstraling. De woningen worden in fasen
gerenoveerd, sommige grondig, andere krijgen de onderhoud-
in-één-aanpak. Een onderdeel dat centraal staat is het oplos-
sen van de diverse vochtproblemen. De VBI PS-renovatievioer
speelt een belangrijke rol hierbij.
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Voor een woning aan de Wilgeweerd
staat een container. Hierin is de huis-
raad opgeslagen van de bewoner van
nummer 52. Achter de voordeur keft
een hondje. De heer Van Vliet doet
open en gaat voor naar de woonka-
mer. De meubels ontbreken nog en nu
de kamer leeg is, maakt hij gebruik
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van de gelegenheid om de muren van
een verse verflaag te voorzien. Het
houtwerk aan de buitenkant en de
voordeur hebben al een opknapbeurt
gehad. Het vinyl is besteld en zal eind
van de week op de nieuwe vloerpla-
ten worden gelegd. Onder de platen
bevindt zich de oplossing voor de
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vochtproblemen in de kruipruimte en
aan de vloer, hoopt Van Vliet. Hij heeft
goede hoop, want de muffe stank ruikt
hij niet meer. De woning aan de Wil-
geweerd heeft een onderhoud-in-één-
aanpak gekregen, vertelt Robby van
Wijngaarden, bedrijfsleider bij Metz
Nederland uit Schiedam. De aannemer
is betrokken bij het project Vreewijk
Verder, waarbij de Rotterdamse wijk
wordt gelipdatet.

“Sommige woningen worden grondig
gerenoveerd en zijn klaar voor de vol-
gende vijftig jaar. Andere woningen,
zoals deze aan de Wilgeweerd, krij-
gen een onderhoudsbeurt waarbij de
woning klaar wordt gemaakt voor de
komende tien a vijftien jaar. Dan zijn
zij aan de beurt voor renovatie”, aldus
Van Wijngaarden.




Tuindorp

Vreewijk heeft een bijzondere plaats
in de geschiedenis van de Nederland-
se stedenbouw en architectuur. Het is
een van de eerste en grootste tuindor-
pen in ons land. Bij de verschillende
ontwerpen tussen 1913 en 1958 wa-
ren bekende architecten betrokken zo-
als Berlage en het bureau van Grand-
pré Moliére, Verhagen en Kok. Tot op
de dag van vandaag maakt Vreewijk
grote indruk als een groene oase in de
drukke stad.

De gemeente Rotterdam heeft het cul-
tuurhistorisch belang van de buurt
erkend en in 1997 besloten tot aan-
wijzing van het beschermd stadsge-
zicht van een deel van Vreewijk. De
verschillende soorten woningen zijn
karakteristiek geweest voor de ont-
wikkeling van vooroorlogse volks-
huisvesting in de rest van het land.
Kenmerkend zijn de lange brede
hoofdassen, de open ruimte met bij-
zondere gebouwen, achter- en binnen-
terreinen en de ligusterhagen langs de
voor-, achter- en hoektuinen. In febru-
ari 2012 heeft staatssecretaris Halbe
Zijlstra 900 woningen in tuindorp

1 Met behulp van de VBI PS-renovatie-
vloer worden de vochtproblemen van
woningen in de wijk Vreewijk aange-
pakt.

2 Binnen het project Vreewijk Verder
worden 1.327 woningen in het Rotter-
damse tuindorp geiipdatet.

3 De opbouw van de VBI PS-renovatie-
vioer.

Vreewijk aangewezen als beeldbepa-
lend. Ook worden nog 35 woonblok-
ken, ruim 200 woningen, aangewezen
als rijksmonument.

Na 1965 is er echter veel veranderd.
Naast de wandelaar en de fietser heeft
de auto een plaats gekregen. De in-
richting van de buitenruimten is ver-

anderd. Ook is de samenstelling en 2

leefwijze van de bevolking gewijzigd.
Tussen 1977 en 1990 werd het wo-
ningbestand meer of minder ingrij-
pend gerenoveerd. Om het groene ka-
rakter van het tuindorp te behouden
hebben deelgemeente Feijenoord en
woningcorporatie Stichting Havenste-
der in 2007 een wijkvisie voor Vree-
wijk opgesteld. Hierin wordt een toe-
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komstbeeld geschetst voor de wijk op
basis van een reeks projecten op so-
ciaal, economisch en ruimtelijk vlak.
Een van die projecten is de aanpak
van 1.327 woningen in de buurten
Valkenier, Buurt 9 en de Linker Halve
Vlieger.

Vocht

Het gros van de woningen kampt met
vocht en de gevolgen ervan. “Alle
vloervelden zijn uitgevoerd met een
voor het merendeel houten vloercon-
structie”, vertelt Van Wijngaarden.
“De belangrijke en constructief ele-
mentaire delen van deze constructie
zijn veelal licht tot zwaar aangetast.
Dit resulteert in allerlei vocht- en/of
verrottingskenmerken die bij deze
constructies veel voorkomen. Diverse
schimmels, houtrot, bruinrot en aan-
tasting in de zin van huiszwam komen
dan ook veelvuldig voor. In sommige
huizen ontbrak door de aantasting al
reeds een groot stuk van de balklagen,
die waren helemaal verrot. Het vocht
trekt op en zorgt voor vocht in de ge-
veldelen. Daarnaast is er vaak sprake
van een vochtig klimaat met natte

3 kruipruimten als gevolg. Omdat de be-
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staande vloer niet luchtdicht was, ro-
ken de bewoners de hele tijd een muf-
fe lucht van onderuit de kruipruimte.
Los van alle vochtproblematieken was
er nog een groot probleem. Omdat de
vloer niet geisoleerd was kwam ook
de koude omhoog.”

Beste oplossing

Vanwege de grote schaal van het pro-
ject en het feit dat de woningen vrijwel
allemaal dezelfde kenmerken hebben,
was het volgens de bedrijfsleider van
Metz Nederland van groot belang om
een standaardsysteem te vinden voor
de renovatie van de houten vloeren.
“De woningen hebben een beukmaat
van 4.25 m en zijn 7 tot 8 meter diep.
Qua maatvoering is een standaard-
systeem dus de beste oplossing. Er
waren bij de keuze voor een systeem
ook strenge eisen wat het gewicht be-
treft. De woningen hebben een slechte
grondslag met verzakkingen en zijn
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op staal gefundeerd. Een nieuwe vloer
mag dus qua gewicht nauwelijks iets
toevoegen aan de constructie.”

Om zeker te weten dat de aannemer de
juiste keuze voor het systeem maakte,
werden vier fabrikanten uitgenodigd
om ieder een modelwoning te voor-
zien van hun systeem. Van Wijngaar-
den: “Normaal gesproken maak je bij
een project één modelwoning en dan
weet je wel welke keuzes gemaakt
moeten worden en waar de knelpun-
ten liggen. Wij wilden echter absolute
zekerheid hebben en hebben in het
werk vier verschillende vloersyste-
men toegepast. Een onafhankelijke
constructeur heeft de systemen ver-
geleken en elke woning onder dezelf-
de constructieve tekening beoordeeld.
De VBI PS-renovatievloer kwam hier-
uit als beste systeem naar voren. Het
is een droog systeem met een licht
gewicht, een hoge isolatiewaarde, het
is voldoende stijf voor deze overspan-
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ning, is gemakkelijk te verwerken en is
duurzaam omdat het is voorzien van
een zelf-reparerende coating.”

Aanpassing

Op advies van de constructeur zijn er
nog een aantal aanpassingen aange-
bracht. “Vanwege het comfort is voor
de zekerheid een onderslag onder de
vlioer gemonteerd om doorbuigen he-
lemaal uit te sluiten en om trillingen te
voorkomen. Eigenlijk had dat met dit
systeem niet echt gehoeven”, legt Van
Wijngaarden uit. “Ook zijn de hoek-
liilnen verzwaard en de verankering
op de muur verstevigd, waardoor we
voor elke situatie de maximale beves-
tiging kunnen garanderen. Dat was
wel noodzakelijk vanwege de slechte
staat van het metselwerk.”

Een kleine week zijn ze in zijn woning
bezig geweest, antwoordt Van Vliet
desgevraagd. “Voor het totaalpakket
rekenen we een week”, legt de be-



drijfsleider uit. “Gerekend van uithui-
zen en opslaan van de huisraad in een
container op straat tot het monteren
van de plinten en het inhuizen.”

Meer gedetailleerd beginnen de werk-
zaamheden met de sloop van de oude
vloer, vervolgt hij. “Na de sloop van
de oude vloer worden de metalstud-
wanden opgeklost om het nieuwe
vloersysteem eronder te monteren. De
montage van de vloer is overigens in
een dag gepiept. De nieuwe vloer is
dikker, hierdoor moet al het leiding-
werk aangepast worden. We halen ook
de oude tussenfundering weg — in zo-
verre die nog aanwezig is — en vlakken
de kruipruimte uit. Ook voeren wij pre-
ventief een anti-schimmelbehandeling
uit. En dat alles in een week. Deze
aanpak is voor een bewoonde woning
supersnel, daar zijn we best trots op.”

4 Van de vier vioersystemen die in het
werk zijn getest, kwam de PS-renova-
tievloer als beste uit de bus.

5 De nieuwe vioer is dikker, hierdoor
moest al het leidingwerk worden aan-
gepast.

6 In een week is een bewoonde woning
gerenoveerd.

De Wilgeweerd is een typische straat
in dit deel van Vreewijk. Lange, smalle
parallel van elkaar lopende straten.
Deze infrastructuur zorgt ervoor dat
Metz Nederland vrijwel geen ruimte
heeft voor opslag. “Zeker niet in de
straten zelf”, beaamt Van Wijngaarden.
‘Daar kunnen maximaal de opslag-
containers voor het huisraad staan. En
ook bij de bouwkeet aan de kopse kant
van de straten is weinig plek. Daarom
is just-in-time levering erg belangrijk.
’s Ochtends levert De Boo uit Delft per
woning twee pallets inclusief hoeklij-
nen. De leverancier heeft in verband
met de beukmaat speciale liggers
gemaakt waardoor het transport nog
beter verloopt. Nadat de keuze op het
VBI-systeem is gevallen, hebben wij
samen met De Boo en VBI duidelijke
afspraken kunnen maken over de sa-
menwerking, bestellingen en leverin-
gen. Het succes van het project begint
bij een goed advies, de motivatie van
de producent en leverancier om sa-
men het beoogde doel te halen en na-
tuurlijk, een tevreden bewoner!”

Dat laatste zit wel goed, beaamt Van
Vliet. “De stank is weg en je hoort de
vloer ook niet meer kraken. Als ik
weer helemaal ben ingehuisd, moet

blijken of het binnen ook aangenamer
is geworden, maar dat zal wel goed zit-
ten”, aldus de tevreden bewoner.

Fietsenstalling

Volgens Van Wijngaarden is er sinds
het begin van het project veel belang-
stelling getoond voor het vloersysteem,
vooral van andere woningcorporaties.
“Logisch, omdat veel corporaties ver-
gelijkbaar bezit hebben als de wonin-
gen hier in Vreewijk. En hier ligt het
bewijs dat het opschaalbaar is.”

Maar de VBI PS-renovatievloer is ook
geschikt voor andere toepassingen
als het vervangen van aangetaste en
rotte houten vloeren. “Zo zijn we net na
de bouwvak begonnen met een trans-
formatieproject waarbij in een voor-
malig kantoorpand woningen worden
gecreéerd. Het pand is opgebouwd
met kalkstenen muren. Bij de aanpas-
singen mocht zo min mogelijk gewicht
aan de constructie worden toege-
voegd. De oude fietsenstalling — een
bestaande betonnen bak - is voorzien
van leidingwerk en daarop wordt het
nieuwe vloersysteem gemonteerd.
Een prima oplossing als je vanwege
het gewicht geen beton kunt gebrui-
ken”, besluit Van Wijngaarden. vrm
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